INSTRUCAO NORMATIVA N° 01/ Se¢iio de Condominio da PMB

CAPITULO 1
Da finalidade e referéncias

1. As presentes INSTRUCOES NORMATIVAS (IN), expedidas por delegagio do Comandante da
11* RM, destinam-se a dar aplicagdo integral a Portaria n® 672, de 16 de outubro de 1998 (Port n°
672/98) — que adotou sistema de administragdo de Proprios Nacionais Residenciais (PNR), de
natureza apartamento, na guarnigdo de Brasilia —, acerca dos procedimentos administrativos para o
perfeito relacionamento entre a Prefeitura Militar de Brasilia (PMB) e os Condominios e as
Administragdes de Compossuidores, no que se refere aos Blocos Residenciais (BR) e as Unidades
Habitacionais (UH) de propriedade da Unido, administradas pela PMB.

2. Legislagdo de referéncia:

Portaria n° 672, de 16 de outubro de 1998, do Ministro de Estado do Exército.

CAPITULO 11
Dos aspectos administrativos

3. As entidades condominiais ou administragdo de compossuidores, por serem entidades de direito
privado, serdo regidas pela legislagdo civil respectiva, quanto a sua constitui¢do e funcionamento.

a. Os Condominios, como o préprio nome os define, tém sua competéncia juridica e autonomia
administrativa reguladas pelas normas que regem o condominio edilicio e de Locagdes e suas
relagSes com a PMB estdo reguladas pela Port n® 672/98.

b. As Administragdes de Compossuidores, por ndo se enquadrarem na definigdo de Condominio,
seguirdo, subsidiariamente, as prescricdes existentes nas normas que regem o Condominio Edilicio
e de Locagdes, no que concerne 2 organiza¢do juridica e & autonomia administrativa. Suas relagdes
com a PMB estdo reguladas pela Port n° 672/98, e suas limitagdes verificam-se, basicamente nos
seguintes aspectos:

1) Assuntos que digam respeito a PMB, por ser o 0rgdo de administragio dos PNR de
propriedade da Unifo.

2) Impossibilidade de estabelecimento de Convengdo de Condominio, cabendo, entdo, a
institui¢@o de estatutos.

¢. A Port n° 672/98 e a presente Instru¢do Normativa sio diretrizes que tém a finalidade de
orientar e de articular as ligagdes entre a PMB, os condominios, as administra¢des por composse e
os permissiondrios de PNR, em vista da natureza distinta entre estes agentes, quanto aos aspectos
juridicos de direito publico e privado.

4. Tanto as entidades condominiais como as administra¢des de compossuidores deverio possuir uma
diretoria composta nos termos da legislagdo vigente, com um cargo méaximo executivo e seu
imediato, um Conselho Consultivo, formado por 03 (trés) moradores ou condéminos, e um
Conselho Fiscal, formado por 03 (trés) moradores ou condéminos.

a. Os cargos de Presidentes dos Conselhos Fiscal e Consultivo poderdo ser ocupados,

respectivamente, pelo Sindico/Presidente de Associacdo e Subsindico/Vice-Presidente de
Associagdo.

5. As relagGes entre os condominios e as administragdes por composse com a PMB serio realizadas
da seguinte forma:
a. Ligagdes por intermédio dos Administradores de Quadras/ Se¢ao de Condominio:
I) Assuntos relativos & moralidade, que digam respeito a permissionarios, serdio tratados pelo
Subprefeito;

2) Solicitagdes de trabalhos e obras de reparacao a cargo da PMB, apés a devida triagem, serdo
encaminhadas a Se¢do Técnica da PMB;




3) Assuntos de carater administrativo, de ordem geral e de interesse da PMB, serdo tratados
pela Segdo de Condominio/ Segio de Gestio de PNR;

4) Assuntos de cardter juridico de interesse da PMB, apés a devida triagem, serio
encaminhados a Se¢do de Assessoria de Apoio para Assuntos Juridicos da PMB.

b. Ligagdes por intermédio do Setor Financeiro da PMB: (

1) Aspectos relativos a gestdo financeira, tais como: despesas de responsabilidade da PMB,
relativas a descontos de permissionarios e outras que devam ser submetidas a analise.

6. A PMB designara em publicago interna, sob delegagdo da 11° RM, um permissionario morador
de cada bloco residencial para exercer a funcdo de Representante da PMB (RPMB), junto aos
condominios ou as administra¢des por composse, mantendo ligagdo funcional com a PMB.

7. O RPMB atuard no ambito de seu Bloco Residencial, ligando-se com a PMB, ndo podendo
assumir cargos na Diretoria dos Condominios e das Administrages de Compossuidores, orientado
pelos termos abaixo:

a. Representar a PMB, de acordo com as diretrizes previamente estabelecidas pelo Comandante
da 11" RM, nas deliberagdes sobre:

1) elaboragio e alteragio das Convengdes de Condominios ou Estatutos de Administra¢do de
Compossuidores;

2) assuntos que impliquem despesas extraordinarias nio custeadas pelos Fundos de Reserva
dos condominios ou das administragdes por composse, obras ou servigos estruturais e providéncias
a serem tomadas pela PMB; e

3) utilizagdo e destinagdo dos apartamentos para zelador, dos quartos para vigias e dos
depésitos, ndo podendo tais areas ser objeto de locagio.

b. Verificar o fiel cumprimento da legislagdo sobre condominios edilicios, no que couber, da Port
n°® 672/98, desta Instrugdo Normativa, do Termo de Responsabilidade, Ajuste e Permissio de Uso e
demais normas regulamentares pertinentes:

¢. Levar imediatamente ao conhecimento da PMB as decisdes das diretorias das entidades, as
irregularidades observadas ou ilicitos de qualquer ordem, ocorridos no Bloco Residencial,
independentemente das comunicagdes dos Sindicos ou Presidentes;

d. Outros encargos a serem estabelecidos especificamente a cada bloco, pela PMB;

e. E vedado ao RPMB interferir na gestéio dos assuntos internos e gerais das entidades, sendo nas
condigdes estabelecidas nos nimeros do item 7.a, podendo, entretanto, participar como ouvinte e
colaborador;

f. O RPMB, por ndo perder a qualidade de permissiondrio, podera fazer uso de seu voto
individual, quando a pauta posta em votagéo ndo for de interesse exclusivo da PMB;

g. Toda e qualquer intervengiio que o RPMB tenha que fazer, junto a entidade em que atua, sera
feita diretamente ao Sindico ou Presidente da Administra¢do de Compossuidores; e

h. E vedado a0 RPMB votar, por iniciativa propria, nos assuntos listados nos nimeros do item
7.a.

1) O RPMB, por ser um elemento de liga¢do, devera cientificar-se da pauta das deliberagdes a
serem adotadas pelas entidades, para submeté-la a aprecia¢do da PMB, a fim de buscar a posicio
oficial sobre as questdes;

2) Apés observada a condigdo do item anterior, o RPMB apresentara a sua entidade o voto que
expressa a manifestagdo da PMB, devidamente assinado pelo Prefeito Militar de Brasilia.

1. O RPMB devera fazer-se presente em todas as reunides de assembleia estabelecidas por sua
entidade de representacdo, a fim de bem cumprir o seu papel. Quando por forca de ato de servigo,
doenga ou motivo de forga maior, o RPMB nio puder fazer-se presente, este comunicara o fato a
PMB com antecedéncia, para que haja substituicio adequada.



8. Os permissiondrios de PNR estardo impedidos de votar nas situagdes e assuntos estabelecidos nos
numeros do item 7.a, cuja prerrogativa cabera exclusivamente a PMB. Entretanto, poderio
participar na condigdo de ouvintes e colaboradores.

9. Nas questdes especificas em que a PMB exerce o direito de voto, a ligagdo com as entidades ser
sempre realizada de forma escrita, por intermédio do RPMB.

10. As ligagGes entre a PMB e os condominios ou as administragdes de compossuidores serdo
realizadas por intermédio dos Sindicos ou Presidentes das Administra¢des, sendo que as ligagdes via
RPMB estardo limitadas aos assuntos estabelecidos no item 7 destas IN.

11. A PMB confeccionard uma escala de RPMB, com vigéncia anual, no ambito de cada bloco
residencial.

a. A PMB podera utilizar, dentre outros, os seguintes critérios:
1) primeiro, voluntério dentre os moradores;
2) segundo, antiguidade hierdrquica dentre os moradores; e
3) terceiro, antiguidade de Guarni¢do dentre os moradores.

b. Ndo concorrerdo a tais escalas os militares que ocuparem cargos nas diretorias dos
Condominios ou Administra¢io de Compossuidores.

12. Por razdes funcionais, os integrantes da PMB ndo poderdo assumir cargos nas diretorias das
entidades condominiais ou das administracdes de compossuidores, exceto nos Conselhos Fiscais e
Consultivos.

13. O permissionario, morador de apartamento em bloco residencial, devera assinar os termos de
que trata o art. 9° da Port n° 672/98 e um TERMO DE AUTORIZACAO PARA DESCONTO EM
CONTRACHEQUE., das Taxas Condominiais ou dos Rateios de Despesas Comuns, conforme
deliberagdo dos Condominios e Administra¢des dos Compossuidores.

14. Os Termos de Permissdo de Uso de PNR, de Autorizagao para Descontos em Contracheque das
Taxas Condominiais ou Rateio de Despesas Comuns e de Adesio a Administracio de
Compossuidores do bloco respectivo ao PNR, seriio confeccionados em 04 (quatro) vias originais,
nas Administragdes de Quadras por ocasido do recebimento da chave do imoével, e terdo os seguintes
destinos:

a. 1* Via — Permissiondrio;
b. 2* Via — PMB - Segao de Condominios;
¢. 3 Via — PMB - Setor Financeiro; e

d. 4* Via— PMB - Condominio ou Administragdo de Compossuidores respectivo.

15. Nas questdes que envolvam aspectos de moralidade com os permissionarios do Cmdo Ex, os
Condominios poderio ¢ as Administragdes de Compossuidores deverdo, antes de buscar solugdo por
via judicial, contatar com a PMB para o encaminhamento de solugdo apropriada na esfera
administrativa, dentro da competéncia do Exército Brasileiro.

16. A Assessoria de Apoio para Assuntos Juridicos da PMB atuara exclusivamente nos interesses da
PMB, ndo cabendo nenhuma manifestagdo acerca dos contratos formalizados pelos Condominios ou
Administragdes de Compossuidores com terceiros, auténomos ou ndo, e prestadores de Servigos,
cuja apreciagdo podera ser realizada por uma assessoria juridica privada, caso estas entidades de
administra¢do assim desejem, correndo as despesas as suas expensas.

17. Tanto os sindicos dos Condominios quanto os Presidentes das Administragdes de
Compossuidores, quando militares ou servidores civis do Ministério da Defesa, devido a evidente
necessidade de dispor de um periodo de tempo semanal em horério comercial para encaminhamento
dos problemas de seu bloco, poderdio solicitar 01 (um) dia de dispensa semanal s OM a que
pertencam, o que sera concedido a critério de seus Chefes, Diretores ou Comandantes.




18. E possivel o estabelecimento de uma remuneragdo e/ou beneficio, a titulo de “pré labore”, a
pessoa que for eleita Sindica ou Presidente do bloco respectivo.

a. A institui¢do da supracitada remuneracdo e seu valor deverdo estar expressos na Convengio
de Condominio ou nos Estatutos das Administragdes de Compossuidores ¢, também, respaldados
por votagdo geral, sendo esta decisdo soberana e independente;

b. Conforme a legislacdio em referéncia, arcam com as despesas desta remuneragio os
moradores das UH habitadas e os proprietérios das UH desabitadas.

¢. Os proprietdrios das UH desabitadas somente arcario com as referidas despesas
(remuneragdo “pré labore™) no limite méaximo de 0] (um) salario minimo mensal por
bloco/entidade.

19. As edificagdes conjugadas existentes no Plano Piloto de Brasilia, tais como blocos “A/B”, “F/G”
€ ete, por constituirem uma so estrutura continua, compordo uma unica entidade condominial ou de
administragdo de compossuidores, como por exemplo: “Condominio do Bloco A/B da SQ(...)".

CAPITULO 111
Das Convencdes dos Condominios e Estatutos das Administragdes de Compossuidores

20. Para elaboracdo das Convengdes dos Condominios serdo seguidas as seguintes prescrigdes,
desde que ndo contrariem as normas que regem o Condominio Edilicio:

a. a PMB se fard representar pelo Prefeito Militar de Brasilia;

b. nas reunides de Assembleias de Condominios, o Prefeito Militar de Brasilia podera estar
presente ou ser representado pelo RPMB:

¢. os permissionarios de PNR ndo terdo direito a voto por ocasido da elaboragdo ou altera¢io
das Convengdes, entretanto poderdo participar como ouvintes e colaboradores;

d. devera constar nas Convengdes dos Condominios que a Unido, em eventual inadimpléncia,
somente perdera seu direito de voto se a culpa desta inadimpléncia for exclusivamente sua; e

¢. nos edificios onde a maioria das UH forem de doml'nio da Unido, deverdo ser seguidas
estritamente as disposi¢des da Port n® 672/98 e desta INSTRUCAO NORMATIVA.

21. Para elaboragdo dos Estatutos das Administragdes de Compossuidores serdo seguidas as
disposigdes da Port n° 672/98 e desta INSTRUCAO NORMATIVA, sendo subsidiria a aplicagdo
das normas que regem o Condominio Edilicio. Serio seguidas, ainda, as seguintes prescrigdes:

a. por ocasido da elaboragdo dos Estatutos, estes deverdo ser submetidos a apreciagdo da PMB
antes de seu registro em Cartorio;

b. para as reunides de Assembleias de Permissiondrios, o Prefeito Militar de Brasilia podera
estar presente ou ser representado pelo RPMRB;

¢. 0s Permissionarios dos PNR n#o terdo direito a voto por ocasido da elaboragdo ou alteragio
dos Estatutos, entretanto poderdo participar como ouvintes e colaboradores; e

d. os Estatutos das Administragcdes de Compossuidores ndo poderdo tratar de assuntos que
digam respeito a decisdes afetas tinica e exclusivamente a quem detém o dominio das UH, no caso a
PMB. Assuntos relativos a despesas extraordinarias, trabalhos e obras de manutencio de grande
porte ¢ outros que, numa organizagdo condominial efetiva, sejam prerrogativas dos proprietarios,
ndo poderdo ser objeto de deliberacio das Administragdes.

SECAO I - Da elei¢do para os cargos das diretorias

22. E imperioso que os voluntarios aos cargos de diretorias das unidades sejam submetidos ao
processo de eleigdo. A legislagdo civil impede “escolhas”, “rodizios” ou qualquer outra formula que
ndo obedeca esse processo.

a. No caso de ndo ocorrerem voluntérios para os cargos das diretorias das entidades e a fim de
evitar-se a intervengdo judicial, decorrente do previsto no art. 1.350, § 2° da Lei n® 10.406, de 1° de




Janeiro de 2002 (Lei n° 10.406/02), as Assembleias Gerais poderdo adotar o critério de elei¢do, por
aclamagdo, primeiramente dos proprietarios de UH a maior tempo e, secundariamente, dos
permissiondrios militares com maior tempo de moradia no edificio, desde que sejam voluntdrios.

b. Ainda permanecendo a questdo de ndo apresentacdo de voluntirios para os cargos de
diretoria, as Assembleias Gerais poderdo deliberar sobre a contratagdo de empresas de
administragdo de condominios, elegendo, entretanto, uma diretoria para fins de contratacio e
fiscalizagdo. Caso necessdrio, esta eleigdo podera ocorrer nos mesmos moldes do item anterior.

c. Persistindo esta questdio, a 11° RM podera aplicar o disposto no art. 1.350, § 2°, da Lej n°
10.406/02, observando que as custas processuais e honorérios advocaticios, bem como quaisquer
onus decorrentes da ndo elei¢io de diretorias, correrdo por conta dos moradores do respectivo
edificio.

23. Considera-se proprietario aquele que detém o dominio sobre o imével, conforme a legislacao
civil. Esta particularidade, relacionada aquelas pessoas que adquiram PNR alienados ou estio por
adquirir outros PNR, deve ser comprovada mediante exibi¢do de original e apresentacdo de copia
autenticada do Contrato de Compra e Venda, estabelecido com a Caixa Econdmica Federal ou
Instrumento de Cesséo de Direitos, devidamente registrado no tabelionato competente.

a. A pessoa que, embora questionando na Justiga sobre o direito de aquisicio de imovel
funcional ou mesmo ja tendo obtido o reconhecimento desse direito e ainda ndo tendo firmado
contrato com a Caixa Econdmica Federal, ndo é considerada possuidora do dominio sobre o imovel.

a

A luz dessa legislagdo, essas pessoas sio consideradas como permissionarias ou moradoras.

b. Independentemente da situacio do morador da UH, se permissiondrio, ocupante irregular,
ocupante etc, a este € obrigatério o pagamento das Taxas Condominiais ou Rateio de Despesas
Comuns.

¢. Ao permissiondrio ocupante irregular de PNR, como preconizado nas IG 50-01, ¢ vedada a
participagéo nas assembleias de condominios e administra¢do de compossuidores, a manifestagido de
voto ¢ a assungdo de cargos naquelas entidades.

24. Por ocasido das assembleias dos blocos. os respectivos RPMB deverdo ser convocados por
escrito.

SECAO II - Do aluguel de vagas de garagens

25. Quer nas convengdes dos condominios, quer nos estatutos das administracdes de
compossuidores, deverd constar a proibicdo de aluguel de vagas de garagem a pessoas ndo
moradoras do Bloco Residencial.

SECAO III - Do registro dos atos constitutivos

26. As Convengdes dos Condominios deverio ser registradas em Cartorio de Registro de Iméveis.

27. Os Estatutos das Administragdes de Compossuidores deverdo ser registrados em Cartério de
Registro de Pessoas Juridicas.

28. Tao logo as entidades condominiais ou administrages por composse estejam com sua
documentagao regularizada, deverdo remeter 4 PMB:

a. copias das Convengdes dos Condominios ¢ dos Estatutos das Administragdes de
Compossuidores, com o carimbo do cartério em registro, devidamente autenticado:

b. copias das atas de formacdo das entidades e de eleigdo de diretorias, devidamente registradas;
¢. copia do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ:
d. declaragdo com os dados bancarios: e

e. demais dados necessarios a confecgio dos processos de inexigibilidade de licitagdo.




CAPITULO 1V
Aspectos financeiros

29. A Taxa de Fundo de Reserva das entidades condominiais ¢ das administracdes de composse )
serdo custeadas pelos permissiondrios de PNR, relativamente & UH que lhe foi concedido o uso.

a. A PMB custeara a Taxa de Fundo de Reserva, relativa as UH vagas e por ela administradas,
apurada na propor¢do entre 5 a 10% (cinco a dez por cento) incidente, individualmente, sobre o
valor mensal da Taxa de Condominio ou do Rateio de Despesas Comuns, langado para cada UH.

30. A utilizagdo do Fundo de Reserva devers seguir o previsto nas normas que regem o Condominio
Edilicio, na Lei de Locagdo e, subsidiariamente, nas convengdes e estatutos. Casos 0Omissos serdo
decididos em assembleia, cuja deliberagio caber aos proprietarios.

31. O Fundo de Reserva nio podera ser utilizado para cobrir débitos de condéminos,
compossuidores em atraso, devendo esta clausula constar nas Convengdes e nos Estatutos das
entidades, em virtude do referido Fundo ndo compor as Taxas de Condominio e/ou despesas
comuns.

32. O repasse de parcela da Taxa de Uso para as entidades condominiais ou administracdes por
composse, de que trata o Art. 16 da Port n° 672, de 16 de outubro de 1998 e seu Parégrafo Unico,
destina-se a subsidiar parcialmente os permissionérios de PNR, geradores dessa receita perante o
Exército, nas Taxas Condominiais ou rateios de despesas comuns, conforme trata o art. 7°, inciso |
da mesma portaria. Este valor sera denominado “VALOR DE REPASSE AOS
PERMISSIONARIOS (...)" e sera calculado pela PMB de acordo com o valor descontado de cada
permissiondrio residente no bloco.

33. Toda e qualquer despesa de responsabilidade da PMB junto as entidades condominiais ou
administragdes de compossuidores, para ser realizada, dependerd da prévia e especifica dotagio de
crédito e numerdrio por 6rgdo competente.

34. Para fins de repasse de recurso para realizacdo das despesas de responsabilidade da PMB, as
entidades condominiais ou administragdes de compossuidores deverio remeter a documentag¢do
prevista nos processos de apoio da PMB, até o dia 20 (vinte) de cada més.

35. Os dados langados na planilha de custos anteriormente citados deverio estar fundamentados nas
atas, faturas e demonstrativos financeiros disponiveis, conforme o caso, que evidenciem totalmente
o valor da despesa.

36. Os pagamentos de despesas de responsabilidades da PMB sero efetuados por ordem bancaria,
diretamente em conta corrente das entidades.

CAPITULO V
Aspectos de manutencio

37. Todos os aspectos de manutengdo que se refiram tinica e exclusivamente ao interior dos PNR,
por ndo fazerem parte do objeto da Port n® 672/98, continuam administrados & luz do que prevé as
IG 50-01.

38. No caso de realizagdes de obras, classificadas como despesas extraordindrias, nos edificios onde
o Exército possua UH, a participagdo da PMB ficara sujeita a aprovagdio prévia de uma Vistoria
Técnica sobre a obra ser realizada.

39. Além das despesas de natureza comum, expressas no Inciso I do Art. 7° da Port n° 672/98, sdo
consideradas despesas de responsabilidades dos Permissiondrios as referentes -

a) seguranga do conjunto habitacional;

b) manutengio das antenas coletivas para TV:




¢) reposigdo de componentes dos elevadores desgastados, como botoeiras, luminarias e parte
da cabine;

d) limpeza de calhas e ralos da cobertura (telhado) do bloco;
e) substituigdo de vidros quebrados nas areas comuns;

f) manuteng@o do Sistema de Protecio contra Descargas Atmosféricas (SPDA) do bloco.

CAPITULO VI
Disposi¢des transitorias

40. Tao logo os condominios e as administracdes de compossuidores estejam devidamente
registrados, a PMB e essas entidades deverio providenciar a imediata assinatura, pelos atuais
permissiondrios, do Termo de Autorizagdo para Desconto em Contracheque das taxas condominiais
ou dos rateios de despesas comuns.

41. Quando da implantagdo das administra¢des de compossuidores as despesas de registro serdo
consideradas ordindrias e, como tal, serio custeadas pelos moradores e proprietarios das UH
desocupadas. A implantagio de condominios seguird as normas que tratam dos condominios
edilicios.

42. A administragdo das areas comuns pelas diretorias, eleitas nas entidades condominiais ou nas
administragdes de compossuidores, terd inicio no momento de sua posse.

43. A partir da posse efetiva da primeira administra¢io das partes comuns e por até 06 meses, a
PMB deverd ficar em condigdes de apoiar as entidades condominiais ou administragdes por
compasse, no que diz respeito as despesas extraorgamentérias custeadas pelos respectivos fundos de
reserva.

44. Os casos omissos na presente Instru¢io Normativa serdo solucionados pelo Comandante da 11°
Regido Militar.

Brasilia-DF, 6 de julho de 2016

PAULO AFONSO NO DE MELO - Cel
Prefeito itar de Brasilia



